DECRETO DE ALCALDIA
N° 07-2025-MPO

Oyon, 13 de octubre del 2025.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE OYON.
VISTO: Memorandum N°0138-2025-A0P/ALC/MPO, de fecha 13 de octubre del 2025, del Alcalde,

disponiendo se emita el Decreto de Alcaldia, mediante el cual se establece los lineamientos

Y = técnicos y legales para otorgar la formalizacion de los predios en la provincia de Oyon, con la

& J emision de los titulos de propiedad correspondientes a los beneficiarios, el Informe N° 280-2025-

5 & GM/MPO, el Informe N° 0547-2025-GDUR/MPO, Informe N°091-2025-SGOPyC-GDUR/MPO, Informe
Z Legal N° 295-2025-OGAJ/MPO, y;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo con el articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert, los Gobiernos Locales
gozan de autonomia politica, economica y administrativa en los asuntos de su competencia,
concordante con el articulo Il de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, refiere
que la autonomia que la Carta Magna establece para las municipalidades radica en la facultad
de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con su ejecucion al
ordenamiento juridico;

Que, mediante Acuerdo de Concejo N°207-2023-MPO/CM-SO, de fecha 13 de noviembre del
2023, se aprobé la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, que incorpora el procedimiento de
fonnalizacién administrativa de titulacién o adjudicacién de predios transferidos por COFOPRI
a favor de la Municipalidad Provincial de Oyon.

Que, la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, aprobada por el Concejo Municipal el 13 de
noviembre de 2023, incorpora el procedimiento administrativo para la titulacion de predios
transferidos por COFOPRI y en su articulo cuarto, faculta expresamente al Alcalde para que, a
través de un Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones reglamentarias y complementarias
necesarias.

Que, la Ley N°30711, otorga a las municipalidades provinciales facultades especificas para la
formalizacion de predios que el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal
" (COFOPRI) no ha podido concluir. Estas facultades se centran en los casos mas complejos y
conflictivos, permitiendo a los gobiernos locales dar continuidad al proceso.

'Que, conforme a la ley antes sefalado, para efectos de tomar competenaa, la municipalidad
provincial, mediante la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, incorporé el procedimiento
administrativo para la titulacién de predios transferidos por COFOPRI y faculta expresamente
al Alcalde para que, a través de un Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones reglamentarias
y complementarias necesarias.
Que, conforme a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, el Articulo 42° de
Q- {, la Ley Organica de Municipalidades sefiala y profundiza que la naturaleza y alcance del decreto
T \a\\ de alcaldia consiste, "Los decretos de alcaldia, establecen normas reglamentarias y de
%I“ aplicacion de las ordenanzas, sancionan los procedimientos necesarios para la correcta y
eficiente administracién municipal y resuelven o regulan asuntos de orden general y de interés
para el vecindario, que no sean de competencia del concejo municipal”. Asimismo, el articulo
= 20°, numeral 6 de la Ley Organica de Municipalidades, establece que, es una de las atribuciones
del alcalde "Dictar decretos y resoluciones de alcaldia, con sujecion a las leyes y ordenanzas”.

Que, con Informe Legal N° 295-2025-0OGAJ/MPO, de fecha 08 de setiembre del 2025, la Oficina
de Asesoria Juridica, establece el sustento legal correspondiente y es de opinion: Que, la
reglamentacién de una ordenanza municipal, se ejecuta mediante decreto de alcaldia por
tratar y regular asuntos de orden general y de interés para los ciudadanos, (...).

Estando a las consideraciones expuestas y con autonomia, competencia y facultades previstas
en el articulo 11, del titulo Preliminar, y de los incisos 1) y 6) del articulo 20° de la Ley N°27972,
Ley Organica de Municipalidades;

SE DECRETA:
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ARTICULO 1.- FINALIDAD

Aprobar y establecer los lineamientos técnicos y legales para otorgar la formalizacion de los
predios en la provincia de Oyon, con la emision de los titulos de propiedad correspondientes a
los beneficiarios.
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DECRETO DE ALCALDIA N° 07-2025/MPO

ARTICULO 2.- OBJETIVOS

2.1. Promover y reconocer la formalizaciéon de los predios dentro de la jurisdiccion de la

provincia de Oyon.

2.2. Regular los procedimientos administrativos para el otorgamiento de los titulos de

propiedad a los beneficiarios.

RTICULO 3.- BASE LEGAL

. La Constitucion Politica del Peru.

. El Coédigo Civil.

. Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

. Ley N® 27972 - Ley Organica de Municipalidades.

. Ley N° 30711 - Ley que establece Medidas Complementarias para la Promocion del Acceso
a la Propiedad Formal.

. Ley N° 28687-Ley de Desarrollo y Complementaria de la Formalizacion de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos.

. Ley N°31056-Ley que amplia los plazos de la titulacion de terreno ocupados por
posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion.

. Decreto Supremo N 005-2019-VIVIENDA - Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
la Ley N°30711, Ley que establece medidas complementarias para la promocion de
acceso a propiedad formal.

. Decreto Supremo N 006-2006-VIVIENDA-Aprueba el reglamento del Titulo | de la Ley N°
28687, referido a “Formalizacion de la Propiedad Informal de Terrenos Ocupados por
Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares”.

3.10. Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA - Aprueba el reglamento de los Titulos Il y Il
de la Ley N°28687 “Ley de Desarrollo Complementaria de la Formalizacion de la
Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos”.

3.11. Decreto Supremo N° 013-99-MTC - Aprueban el reglamento de formalizacion de la
prioridad de COFOPRI.

3.12. Decreto Supremo N 002-2021-VIVIENDA - Aprueban el Reglamento de la Ley N°31056 -
Ley que amplia los plazos de la titulacion de terreno ocupados por posesiones informales
y dicta medidas para la formalizacion.

A
\ 7 \‘ARTICULO 4.- AMBITO DE APLICACION
" El presente Decreto de Alcaldia y la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, seran de aplicacién

en la jurisdiccion de la provincia de Oyon, Departamento de Lima.

ARTICULO 5.- COMPETENCIAS

5.1. Alcalde: es el responsable de suscribir los titulos de propiedad, al término del
procedimiento administrativo y una vez que los actos administrativos que han generado
su emision hayan quedado consentidos o administrativamente firmes, salvo delegacion
expresa de actos administrativos.

5.2. Division de obras privadas y catastro: Es la responsable de emitir los actos administrativos
que reconocen los derechos de posesion que tiene los vecinos.

ARTICULO 6.- DEFINICIONES

6.1. Posesionarios: Es la persona natural o juridica que directamente o por interposita persona
tiene la conduccion y posesion de un predio urbano, desarrollando sobre los mismos actos
posesorios; ejerciendo de hecho uno o mas poderes inherentes a la propiedad. No sera
reconocido como propietario quien, conduciendo el inmueble, lo hace de manera
temporal en virtud de un titulo.

6.2. Actos posesorios: son los actos materiales que el poseedor realiza sobre el lote de
terreno, hecho por cuenta propia, a través de cual se demuestra el dominio del mismo y
que por lo general producen una modificacion fisica del predio; son actos posesorios,
entre otros, el cercado, posteado, alambreado, limpieza y cultivo del terreno que
comprende un determinado lote; las edificaciones y construcciones que se realizan sobre
eL predio.

6.3. Limitaciones al derecho de posesion: la posesion de predios no puede afectar predios
destinados a vias, servicios publicos y equipamiento urbano. La Municipalidad no
certificara posesiones informales ubicadas en vias publicas y terrenos destinados a
servicios publicos y equipamiento urbano
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6.4. Padrén Municipal: La Municipalidad creara un registro de posesionarios, considerando la
ubicacion del lote, su posesionario, las coordenadas del predio, la resolucion
administrativa, la fecha de emision, y el nimero de certificado de posesion, etc.

6.5. Bienes de dominio estatal: son aquellos predios cuyo dominio corresponde al estado,
pudiendo estar o no inscrito en Registros Publicos. Todos los predios que no se encuentran
inscritos o registrados, el dominio corresponde al Estado.

6.6. Inspeccion técnica: es la verificacion o constatacion de lote de terreno que va a permitir
identificar a sus posesionarios o conductores, los actos posesorios realizados en el lote,
las colindancias y medidas, las identificaciones y construcciones del mismo.

6.7. Declaracion de abandono: es la pérdida del reconocimiento del derecho de posesion
efectuada por la Municipalidad, generada por el cese del ejercicio de la posesion y de
los actos posesorios que se ejercen sobre el predio.

6.8. Titulos de propiedad: brindan seguridad juridica a las familias y les otorgan una serie de
beneficios como la posibilidad de acceder o beneficios como: préstamos hipotecarios en
el sistema financiero y programas del Estado para construir o mejorar su vivienda.

TiTULO 1l
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA OBTENCION DEL TiTULO DE PROPIEDAD

CAPITULO |
DE LA PETICION ADMINISTRATIVA

Solicitud dirigida al Alcalde de la Municipalidad Provincial de Oyon.

Copia de DNI del posesionario.

Copia literal de partida del predio en el que conste de manera expresa la transferencia

de (COFOPRI) a la Municipalidad Provincial de Oyon.

Certificado de posesion expedido por la Municipalidad.

Declaracién jurada del predio, el cual se verifica con una inspeccion técnica.

Planos perimétricos, de ubicacion, localizacion y memoria descriptiva del predio,

georreferenciado (Datum WGS-84); firmados por un profesional responsable, el mismo

que puede ser ingeniero civil o arquitecto.

7. Recibo de pago de agua, luz u otros servicios pulblicos girados a la orden del
posesionario.

. Certificado de blsqueda catastral emitida por Registros Publicos.

9. Documentacion publico o privado con el que acredite su derecho del predio.

10. Declaracion jurada legalizada donde se indique la forma y el modo como se adquirié la
posesion, el tiempo de posesion, los actos posesorios realizados y que sobre el inmueble
no existe ningln proceso judicial o extrajudicial donde se discuta la posesion del predio.

11. Declaracion jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes del predio.

12. Pago de autoevallo.

13. Copia de sucesion intestada (si fuera el caso).

14. Pago de derecho de tramite a la Municipalidad Provincial de Oyon.

ARTICULO 8°.- LA PETICION ADMINISTRATIVA

Le peticién administrativa sera derivada por la mesa de partes de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, quien dentro del plazo de 15 dias
debera emitir su informe técnico, el cual se debera publicar en los diarios de mayor circulacion,
en la pagina web y redes sociales de la entidad.

La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro emitira
la resolucién administrativa bajo la decision adoptada bajo responsabilidad.

ARTICULO 9°.- LIMITACIONES

La Municipalidad Provincial de Ovén, solo reconocera posesiones informales sobre predios
estatales cuando se trate de una Gnica posesion en la jurisdiccion de la Provincia de Oyén,
siempre y cuando acredite carga familiar, otorgandose el titulo de propiedad a favor de los
esposos o convivientes, salvo que acredite el abandono de hogar conyugal o convivencial.

Wi =
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ARTICULO 10°: IMPEDIMENTOS
No se podran otorgar titulos de propiedad, cuando:
a) El lote urbano se encuentre ubicado sobre zonas arqueoldgicas o que constituyan
patrimonio cultural de la nacion.
b) Sobre areas reservadas para instituciones publicas o para la prestacion de servicios
publicos.
c) El lote urbano se encuentre comprendido en un proceso judicial donde se discuta la
posesion o propiedad del mismo.
d) Zonas de riesgo.
e) Lote de terreno que se encuentren fuera del area de expansion urbana.

CAPITULO Il
DE LA INSPECCION TECNICA

- ARTICULO 11°.- FINALIDAD DE LA INSPECCION TECNICA

La inspeccion técnica tiene por finalidad de terminar la veracidad de la documentacion
presentada por el posesionario, corroborar en campo los actos posesorios e identificar a la
persona que tiene la conduccion del predio, determinar el tipo de posesion que tiene,
identificar a los vecinos colindantes, verificar las medidas y dimensiones del predio, asi como
las edificaciones y construcciones existentes sobre el mismo. El técnico responsable debera de
adjuntar a su informe, fotografias del predio debidamente georreferenciadas.

ARTICULO 12°.- NOTIFICACION Y PUBLICACIONES

La publicidad del procedimiento administrativo, tiene por finalidad que terceras personas que
pudieran verse afectados con el presente procedimiento, pueden hacer valer sus derechos y
tengan la oportunidad de ejercer su derecho de defensa.

En la pagina web y redes sociales de la Municipalidad se publicaran las peticiones
administrativas formuladas, asi como la colocacion de un cartel en el predio o inmuebles.
. Asimismo, las publicaciones a realizar deberan de contener, entre otras cosas: el numero de
expediente administrativo, nombre y documento de identidad del posesionario, el sector donde
se encuentra el predio, su direccion, areas e imagen satelital del predio, el nombre de la calle,
sus colindantes y el nombre de la calle que corresponda a la esquina mas cercana.

CAPITULO Il
DEL ACTO RESOLUTIVO

ARTICULO 13°.- EL ACTO RESOLUTIVO
! La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, al emitir

~/' el acto resolutivo que reconoce o deniega la peticion administrativa, debera de consignar, el

informe técnico, sus conclusiones y los responsables del mismo; expresando el sustento de la
decision adoptada, bajo responsabilidad.

Por otro lado, las resoluciones que se emitan quedaran consentidas dentro de los 15 dias habiles
de su publicacién y/o notificacion a los interesados, quienes podran formular sobre dicho acto
administrativo los recursos impugnativos de reconsideracion o apelacion.

ARTICULO 14°.- LOS RECURSOS IMPUGNATIVOS

El recurso impugnativo de reconsideracion solo se interpondra con el ofrecimiento de un nuevo
medio probatorio y seran resueltos por la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro Con el respaldo de la Oficina General de Asesoria Juridica, sobre
los resuelto podra interponerse el recurso de apelacion.

El recurso impugnativo de apelacion sera resuelto por el Gerente Municipal, con el informe que
emita la Oficina General de Asesoria Juridica de la Municipalidad; quedando agotado la via

adminictrativa Acirmicmn  lae roammrene imananativune Ao analacriAn cardn rociisltne nar 1s
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Gerencia Municipal dentro de los veinte (20) dias habiles de recepcionado el expediente
administrativo.
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ARTICULO 15°.- NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES
... Los actos administrativos que resuelven las peticiones administrativas seran notificados a las
C?/\__partes y terceros interesados en tus respectivos domicilios reales o legales previamente
S *I;,' enalados. Ademas, debe publicarse un extracto de lo resuelto en el diario de mayor circulacion
“local, en la pagina web y en las redes sociales de la Municipalidad.

~ CAPITULO IV
EL TITULO DE PROPIEDAD

ARTICULO 16°.- EL TITULO DE PROPIEDAD
L acto administrativo por el cual se reconoce la posesion sobre un determinado lote de terreno;

a resolucion administrativa favorable y haya quedado administrativamente firme y
nsentida.

| titulo de propiedad sera suscrito por el alcalde y debera de consignarse: el nimero de
expediente administrativo, informa técnico y resolucion administrativa; los datos técnicos del
lote y los datos del posesionario. Salvo la delegacion de funciones.

TiTULO NI
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA: Crease el Registro Catastral de predios en la provincia de Oyon; donde los
propietarios y posesionarios de un predio pueden inscribirse y registrar sus propiedades o
posesiones.

SEGUNDA: Crear la tasa respectiva, su estructura de costos e incorporacion al Texto Unico de
Procedimiento Administrativo (TUPA) de la Municipalidad Provincial de Oyon.

TERCERA: Aprobar los formatos de titulos de propiedad y declaraciones juradas.

TiTuLo VI
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

PRIMERA: Los titulos de propiedad solo seran emitidos por la municipalidad provincial de Oyon
SEGUNDA: Facultese al Alcalde Provincial de Oydn para que mediante Decreto de Alcaldia
pueda emitir los titulos de propiedad, con la finalidad de la formalizacién de los predios que
fueron entregados por COFOPRI a la Municipalidad Provincial de Oyon.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE;

AOP/HMCC
C.c. Archivo
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ANEXO 1
TITULO DE PROPIEDAD
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El que suscribe,
Alcalde de la Municipalidad Provincial de Oyén.

CERTIFICA
/ Que, don (fa) - Identificado con DNI N°
............................... v dona ... identificado con DNI N°
<. SON posesionarios del predio signado como Lote N° ... Manzana .. ,

..... y Distrito de Oyon, Provincia de Oyon.

LINDERO MEDIDAS COLINDANCIA

Por el frente:

e
1 ‘2 Porla Derecha:
- ="

57 (1T \; Por la Izquierda:
ez _ N '

= Por el Fondo:

_/?_/“.—[l'_i:’/fl&‘-,;._‘ Perimetro:

El presente procedimiento administrativo ha sido tramitado con el Expediente N°

, presentado el , adjuntandose la Basqueda catastral N°
; habiéndose emitido en el mismo informe técnico N° . de
y la Resolucion de Gerencia de Infraestructura N°
el
.de de




ANEXO 2
DECLARACION JURADA

, identificado con DNI N°
con domicilio en:

Distrito de Oyon, Provincia de Oyon,
9&"%4'0 .. Departamento de Lima, siendo vecino colindante, declaro bajo juramento conocer a don (fa):
/T

g Identificado con DNI
g N° ey quien es Propietario (a) y/o posesionario (a) del Lote N° .........
. de la Manzana................. del Barrio , del distrito de Oyon, Provincia de
Oyon, desde el afo ...........; por lo que en calidad de vecino colindante, y testigo firmo la presente
declaracion jurada.

Que, dejo constancia de la veracidad de la presente declaracién jurada, sometiéndome a las
acciones penales por faisa declaracion en procedimiento administrativo, conforme a lo
establecido en el Articulo 411 del Codigo Penal; en caso de que se compruebe que la presente
declaracién contiene informacion falsa; declaraciones que estan sujetas al control
administrativo posterior que disponga la Municipalidad Provincial de Oyon, conforme a lo
establecido en el Articulo 34 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General.

Oyon, ......... de ....... de

Nombres y Apellidos
DNI N°®




ANEXO 3

DECLARACION JURADA
Yo, , identificado con DNI
N® con domicilio en:
, Distrito de Oy6n, Provincia de Oyon,
43\ Departamento de Lima, siendo propietario (a) y/o posesionario (a) del Lote ... de la
“Manzana ............ del Barrio , del distrito de Oyon, Provincia de Oyon,
/ ‘- Heclaro bajo juramento y en honor a la verdad:

1. Soy posesionario y conductor del predio con los siguientes linderos, medidas y colindancias:

LINDERO ‘ MEDIDAS | COLINDANCIA
Por el frente:

 Por la Derecha:
/| Por la Izquierda: '
Por el Fondo:

Perimetro:

; Area: .
J' 2. Que, sobre el Lote ... de la Manzand ... del Bariio s , del
£ distrito de Oyén, vamc;a de Oyén, NO EXISTE NINGUN PROCESO JUDICIAL donde se
% GE-{ “cia = cuestione la posesion 0 propiedad de dicho inmueble.
3. Que, el inmueble lo adquiri de en mérito a
< 4. Que, el Certificado de Bisqueda Catastral N° sefiala que el predio
Y f se encuentra inscrito en la partida electronica N°._... , la misma que tiene

“’"‘;}j*:-'//’ como titular a:

En caso de resultar falsa la informacién que proporciono y esta contenida en el presente
documento, me sujeto a los alcances de lo establecido en el Articulo 411° del Cédigo Penal que
_se regula el delito de falsa declaracion en procedimiento administrativo: e n caso de que se

u:ompruebe que la presente declaracion contenga informacion falsa ; declaraciones que estan
- 'sujetadas al control administrativos posterior que disponga la municipalidad provincial de
Oyodn ,conforme a lo establecido en el Articulo 34 del texto tnico ordenado de la ley N°27444-
del Procedimiento Administrativo General.

de de

Nombres y Apellidos
DNI N®



ANEXO 4

suscerenciaoe [oELLO Y FIRMA DE RECEPCION
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE OYON SRS FRARGS Y
CATASTRO
A
:‘= 52 8 @R: ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIA DE OYON

SOLICITO: INSPECCION OCULAR Y VERIFICACION DE MEDIDAS PARA
OBTENER TITULO DE PROPIEDAD Y/O REGISTRO DE PREDIOS

R}

. DATOS DEL SOLICITANTE:
s

b S {

?);QBRES Y APPELLIDOS: N° DNI N° CELULAR

&QHIU!F‘%
Nowg

A

POMICILIO REAL:

11. UBICACION DE PREDIO:

P f@:;ﬂqyzmnmmmm: PROVINCIA: Oyén |DISTRITO: ICENTRO BARRIO:
o {Lima Oy6n POBLADO:
& S Villa de Oyon

GERCACHV; FUNDAMENTACION DE LA SOLICITUD:

S tAue, tengo posesion efectiva y continua y conduccion de un terreno ubicado en el:

‘Ide esta
‘€ludad por el espacio de ........ afios consecutivos, construido con material ..o y
_|aCredito CON ACLOS POSESOTIOS (....ccoivicmiiarinsisssiaisasassasssssssinssisssssenensssrassssssrnrsessssssssssstsssarssssbsegerssssnssaress )y

! -;-\Eﬁ‘endo necesario regularizar la documentacion del mencionado solar, es que recurro a su despacho a fin
7 Hde solicitar ordene a quien corresponda se efectué una INSPECION OCULAR Y VERIFICACION DE
MEDIDAS para obtener FI CFRTIFICADO DF POSFSION Y/O RFGISTRO DF PREDIOS, previo pago de
Wi %ﬁoevalué y pago por derecho de tramite correspondiente.

P\

R

Bocumentos que Presenta/Requisitos:
R /o

_ ,'{Eormato Unico de tramite 4. Declaracion Jurada legalizada de modo
de Adquisicion de la posesion del predio

> lanos Perimetrico, de ubicacion, localizacion y 5. Declaracion Jurada legalizada de 3
oria descriptiva del predio vecinos colindantes al predio en posesion
o\
3. ificado de Busqueda Catastral emitida por 6. Documentc Piblico o privado con €l
tro Publico que acredite su derecho.

CERTIFICADO DE BUSQUEDA CATASTRAL EMITIDA POR REGISTRO PUBLICOS

Publicidad | Codigo de Informe | Especialistas | Partida
N°® verificacion |Fecha Sector Mz. |Lte.|Area | Técnico | de Catastro | Registral




