T DECRETO DE ALCALDIA
B ittt N° 07-2025-MPO

Oyon, 13 de octubre del 2025.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE OYON.

VISTO: Memorandum N°0138-2025-A0P/ALC/MPO, de fecha 13 de octubre del 2025, del Alcalde,
disponiendo se emita el Decreto de Alcaldia, mediante el cual se establece los lineamientos
técnicos y legales para otorgar la formalizacién de los predios en la provincia de Qydn, con la

N

"i? emision de los titulos de propiedad correspondientes a los beneficiarios, el Informe N° 280-2025-
3 GM/MPO, el Informe N° 0547-2025-GDUR/MPO, Informe N°091 -2025-SGOPyC-GDUR/MPO, Informe
%4 Legal N° 295-2025-0GAJ/MPO, y;

Que, de acuerdo con el articulo 194 de la Constitucion Politica del Peru, los Gobiernos Locales
gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia,
concordante con el articulo Il de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, refiere
que la autonomia que la Carta Magna establece para las municipalidades radica en la facultad
de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administracion, con su ejecucién al
ordenamiento juridico;

Que, mediante Acuerdo de Concejo N°207-2023-MPO/CM-SO, de fecha 13 de noviembre del
2023, se aprob6 la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, que incorpora el procedimiento de
formalizacién administrativa de titulacién o adjudicacién de predios transferidos por COFOPRI
a favor de la Municipatidad Provincial de Oyoén.

% Que, la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, aprobada por el Concejo Municipal el 13 de
noviembre de 2023, incorpora el procedimiento administrativo para la titulacién de predios

transferidos por COFOPRI y en su articulo cuarto, faculta expresamente al Alcalde para que, a
través de un Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones reglamentarias y complementarias
necesarias.

Que, la Ley N°30711, otorga a las municipalidades provinciales facultades especificas para la

formalizacion de predios que el Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal
“2\ (COFOPRI) no ha podido concluir. Estas facultades se centran en los casos mas complejos y
" conflictivos, permitiendo a los gobiemos locales dar continuidad al proceso.

Que, conforme a la ley antes sefialado, para efectos de tomar competencia, la municipalidad
provincial, mediante la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, incorporé el procedimiento
=" administrativo para la titulacion de predios transferidos por COFOPRI y faculta expresamente
al Alcalde para que, a través de un Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones reglamentarias
\ y complementarias necesarias.

Que, conforme a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, el Articulo 42° de
a Ley Organica de Municipalidades sefiala y profundiza que la naturaleza y alcance del decreto

o
§//:ie alcaldia consiste, "Los decretos de alcaldia, establecen normas reglamentarias y de
_/ aplicacién de las ordenanzas, sancionan los procedimientos necesarios para la correcta y
=" eficiente administracién municipal y resuelven o regulan asuntos de orden general y de interés
para el vecindario, que no sean de competencia del concejo municipal”. Asimismo, el articulo
20°, numeral 6 de la Ley Orgéanica de Municipalidades, establece que, es una de las atribuciones
del alcalde "Dictar decretos y resoluciones de alcaldia, con sujecién a las leyes y ordenanzas”.

Que, con Informe Legal N° 295-2025-0GAJ/MPO, de fecha 08 de setiembre del 2025, la Oficina
de Asesoria Juridica, establece el sustento legal correspondiente y es de opinién: Que, la
reglamentacion de una ordenanza municipal, se ejecuta mediante decreto de alcaldia por
tratar y regular asuntos de orden general y de interés para los ciudadanos, (...).

Estando a las consideraciones expuestas y con autonomia, competencia y facultades previstas
en el articulo I, del titulo Preliminar, y de los incisos 1) y 6) del articulo 20° de la Ley N°27972,
Ley Organica de Municipalidades;

SE DECRETA:

ARTICULO 1.- FINALIDAD

Aprobar y establecer los lineamientos técnicos y legales para otorgar la formalizacion de tos
predios en la provincia de Oydn, con la emisién de los titulos de propiedad correspondientes a
los beneficiarios.
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ARTICULO 2.- OBJETIVOS

2.1. Promover y reconocer la formalizacion de los predios dentro de la jurisdiccién de la
‘provincia de Oyén.

2.2. Regular los procedimientos administrativos para el otorgamiento de los titulos de

propiedad a los beneficiarios.

.1. La Constitucidn Politica del Perq.

.2. El Cadigo Civil.

. Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

. Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades.

. Ley N° 30711 - Ley que establece Medidas Complementarias para la Promocion del Acceso
a la Propiedad Formal.

. Ley N° 28687-Ley de Desarrollo y Complementaria de la Formalizacion de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos.

. Ley N°31056-Ley que amplia los plazos de la titulacion de terreno ocupados por
posesiones informales y dicta medidas para la formalizacion.

. Decreto Supremo N 005-2019-VIVIENDA - Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
la Ley N°30711, Ley que establece medidas complementarias para la promocién de
acceso a propiedad formal.

. Decreto Supremo N 006-2006-VIVIENDA-Aprueba el reglamento del Titulo | de la Ley N°
28687, referido a “Formalizacion de la_Propiedad_Informal _de Terrenos_Ocupados_por_
Posesiones Informales, Centros Urbanos Informales y Urbanizaciones Populares”.

3.10. Decreto Supremo N° 017-2006-VIVIENDA - Aprueba el reglamento de los Titulos Il y |l
de la Ley N°28687 “Ley de Desarrollo Complementaria de la Formalizacion de la
Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicos”.

3.11. Decreto Supremo N° 013-99-MTC - Aprueban el reglamento de formalizacion de la
prioridad de COFOPRI.

3.12. Decreto Supremo N 002-2021-VIVIENDA - Aprueban el Reglamento de la Ley N°31056 -

Ley que amplia los plazos de la titulacion de terreno ocupados por posesiones informales

y dicta medidas para la formalizacion.

ARTICULO 4.- AMBITO DE APLICACION
| presente Decreto de Alcaldia y la Ordenanza Municipal N°013-2023-MPO, seran de aplicacién
%'en la jurisdiccion de la provincia de Oyon, Departamento de Lima.

ARTICULO 5.- COMPETENCIAS

5.1. Alcalde: es el responsable de suscribir los titulos de propiedad, al término del
procedimiento administrativo y una vez que los actos administrativos que han generado
su emision hayan quedado consentidos o administrativamente firmes, salvo delegacion
expresa de actos administrativos.

5.2. Division de obras privadas y catastro: Es la responsable de emitir los actos administrativos
que reconocen los derechos de posesion que tiene los vecinos.

ARTICULO 6.- DEFINICIONES

6.1. Posesionarios: Es la persona natural o juridica que directamente o por interposita persona
tiene la conduccion y posesion de un predio urbano, desarrollando sobre los mismos actos
posesorios; ejerciendo de hecho uno o mas poderes inherentes a la propiedad. No sera
reconocido como propietario quien, conduciendo el inmueble, lo hace de manera
temporal en virtud de un titulo.

6.2. Actos posesorios: son los actos materiales que el poseedor realiza sobre el lote de
terreno, hecho por cuenta propia, a través de cual se demuestra el dominio del mismoy
que por lo general producen una modificacion fisica del predio; son actos posesorios,
entre otros, el cercado, posteado, alambreado, limpieza y cultivo del terrenoc que
comprende un determinado lote; las edificaciones y construcciones que se realizan sobre
el predio.

6.3. Limitaciones al derecho de posesion: la posesion de predios no puede afectar predios
destinados a vias, servicios publicos y equipamiento urbano. La Municipalidad no
certificara posesiones informales ubicadas en vias plblicas y terrenos destinados a
servicios pubhcos y equ1pam1ento urbano
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6.4. Padrén Municipal: La Municipalidad creara un registro de posesionarios, considerando la
ubicacion del lote, su posesionario, las coordenadas del predio, la resolucién
administrativa, la fecha de emision, y el nimero de certificado de posesion, etc.

6.5. Bienes de dominio estatal: son aquellos predios cuyo dominio corresponde al estado,

pudiendo estar o no inscrito en Registros Publicos. Todos los predios que no se encuentran

inscritos o registrados, el dominio corresponde al Estado.

6.6. Inspeccion técnica: es la verificacion o constatacion de lote de terreno que va a permitir
identificar a sus posesionarios o conductores, los actos posesorios realizados en el lote,
las colindancias y medidas, las identificaciones y construcciones del mismo.

6.7. Declaracion de abandono: es la pérdida del reconocimiento del derecho de posesién
efectuada por la Municipalidad, generada por el cese del ejercicio de la posesion y de

N % los actos posesorios que se ejercen sobre el predio.

3 % 6.8. Titulos de propiedad: brindan seguridad juridica a las familias y les otorgan una serie de

- £ beneficios como la posibilidad de acceder o beneficios como: préstamos hipotecarios en
el sistema financiero y programas del Estado para construir o mejorar su vivienda.

TiTULO 1l
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA OBTENCION DEL TiTULO DE PROPIEDAD

CAPITULO |
DE LA PETICION ADMINISTRATIVA

.

X% - & ° Al C

—SERENEA X —ARTFICULD-7~REQUISITOS GENERALES

MUNICIPAL
=

Para acceder a un titulo de propiedad, se debera de contar con:
@w%\/\ 1. Solicitud dirigida al Alcalde de la Municipalidad Provincial de Oyén.
N 4(0;.\ 2. Copia de DNI del posesionario.
% 3. Copia literal de partida del predio en el que conste de manera expresa la transferencia

de (COFOPRI) a la Municipalidad Provincial de Oyon.

Certificado de posesion expedido por la Municipalidad.

Declaracion jurada del predio, el cual se verifica con una inspeccion técnica.

Planos perimétricos, de ubicacion, localizacion y memoria descriptiva del predio,

georreferenciado (Datum WGS-84); firmados por un profesional responsable, el mismo

que puede ser ingeniero civil o arquitecto.

7. Recibo de pago de agua, luz u otros servicios publicos girados a la orden del
posesionario.

8. Certificado de busqueda catastral emitida por Registros Piblicos.

9. Documentacion publico o privado con el que acredite su derecho del predio.

10. Declaracion jurada legalizada donde se indique la forma y el modo como se adquirio la
posesion, el tiempo de posesion, los actos posesorios realizados y que sobre el inmueble
no existe ningun proceso judicial o extrajudicial donde se discuta la posesion del predio.

11. Declaracién jurada legalizada de tres (03) vecinos colindantes del predio.

12. Pago de autoevallo.

13. Copia de sucesion intestada (si fuera el caso).

14. Pago de derecho de tramite a la Municipalidad Provincial de Oyén.

ARTICULO 8°.- LA PETICION ADMINISTRATIVA

Le peticién administrativa sera derivada por la mesa de partes de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, quien dentro del plazo de 15 dias
debera emitir su informe técnico, el cual se debera publicar en los diarios de mayor circulacion,
en la pagina web y redes sociales de la entidad.

La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro emitira
la resolucién administrativa bajo la decision adoptada bajo responsabilidad.

ARTICULO 9°.- LIMITACIONES

La Municipalidad Provincial de Ovon, solo reconocera posesiones informales sobre predios
estatales cuando se trate de una inica posesion en la jurisdiccion de la Provincia de Oyén,
siempre y cuando acredite carga familiar, otorgandose el titulo de propiedad a favor de los
esposos o convivientes, salvo que acredite el abandono de hogar conyugal o convivencial.
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TICULO 10°: IMPEDIMENTOS

o0 se podran otorgar titulos de propiedad, cuando:

a) El lote urbano se encuentre ubicado sobre zonas arqueolédgicas o que constituyan
patrimonio cultural de la nacién.

b) Sobre areas reservadas para instituciones piblicas o para la prestacion de servicios
publicos.

c) El lote urbano se encuentre comprendido en un proceso judicial donde se discuta la
posesion o propiedad del mismo.

d) Zonas de riesgo.

e) Lote de terreno que se encuentren fuera del area de expansion urbana.

CAPITULO Il
DE LA INSPECCION TECNICA

ARTICULO 11°.- FINALIDAD DE LA INSPECCION TECNICA
La inspeccion técnica tiene por finalidad de terminar la veracidad de la documentacién
presentada por el posesionario, corroborar en campo los actos posesorios e identificar a la

\persona que tiene la conduccién det predio, determinar el tipo de posesion que tiene,
c) identificar a los vecinos colindantes, verificar las medidas y dimensiones del predio, asi como
c las edificaciones y construcciones existentes sobre el mismo. El técnico responsable debera de

WCIPAL 4
ARTICULO 12°.- NOTIFICACION Y PUBLICACIONES

\?

0

La publicidad del procedimiento administrativo, tiene por finalidad que terceras personas que
pudieran verse afectados con el presente procedimiento, pueden hacer valer sus derechos y
tengan la oportunidad de ejercer su derecho de defensa.

En la pagina web y redes sociales de la Municipalidad se publicaran las peticiones
administrativas formuladas, asi como la colocacion de un cartel en el predio o inmuebles.
Asimismo, las publicaciones a realizar deberan de contener, entre otras cosas: el numero de
expediente administrativo, nombre y documento de identidad del posesionario, el sector donde
se encuentra el predio, su direccion, areas e imagen satelital del predio, el nombre de la calle,
sus colindantes y el nombre de la calle que corresponda a la esquina mas cercana.

CAPITULO Il
DEL ACTO RESOLUTIVO

ARTICULO 13°.- EL ACTO RESOLUTIVO
La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia de Obras Privadas y Catastro, al emitir
el acto resolutivo que reconoce o deniega la peticion administrativa, debera de consignar, el
informe técnico, sus conclusiones y los responsables del mismo; expresando el sustento de la
decision adoptada, bajo responsabilidad.

[~ Por otro lado, las resoluciones que se emitan quedaran consentidas dentro de los 15 dias habiles

de su pubhcacron y/o notificacién a los interesados, quienes podran formular sobre dicho acto
administrativo los recursos impugnativos de reconsnderaaon o apelacion.

ARTICULO 14°.- LOS RECURSOS IMPUGNATIVOS

El recurso impugnativo de reconsideracion solo se interpondra con el ofrecimiento de un nuevo
medio probatorio y seran resueltos por la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural - Sub Gerencia
de Obras Privadas y Catastro Con el respaldo de la Oficina General de Asesoria Juridica, sobre
los resuelto podra interponerse el recurso de apelacion.

El recurso impugnativo de apelacién sera resuelto por el Gerente Municipal, con el informe que
emita la Oficina General de Asesoria Juridica de la Mun1c1pahdad quedando agotado la via

adminictrativa Acsmiermn Ine reCuress I s Esuae r‘n annlariAn cordn rnrnnlfnr nor I—\
UMM CI AL V. I'\Jll‘ll-llll\l’ o LR A llllvusllu&.l'v-’ '—l AlAN A 4 iRy [RCUSS IV T RV P

Gerencia Municipal dentro de los veinte (20) dias habiles de recepcionado el expediente
administrativo.
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ARTICULO 15°.- NOTIFICACIONES Y PUBLICACIONES

Los actos administrativos que resuelven las peticiones administrativas seran notificados a las

partes y terceros interesados en tus respectivos domicilios reales o legales previamente
/@» PV/4, ‘\senalados Ademas, debe publicarse un extracto de lo resuelto en el diario de mayor circulacién
N ‘7 local en la pagina web y en las redes sociales de la Municipalidad.

_ CAPITULO IV
EL TITULO DE PROPIEDAD

ARTiCULO 16°.- EL TITULO DE PROPIEDAD

El acto administrativo por el cual se reconoce la posesion sobre un determinado lote de terreno;

\. este acto administrativo solo podréa ser emitido cuando la peticion administrativa cuente con

<- una resolucién administrativa favorable y haya quedado administrativamente firme vy

consentida.

\&// El titulo de propiedad sera suscrito por el alcalde y debera de consignarse: el numero de
i expediente administrativo, informa técnico y resolucion administrativa; los datos técnicos del

lote y los datos del posesionario. Salvo la delegacion de funciones.

TiTULO 1
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

AN\
h 2 PRIMERA: Crease el Registro Catastral de predios en la provincia de Oydn; donde los
% / propietarios y posesionarios de un predio pueden inscribirse y registrar sus propiedades o
> posesiones.
= SEGUNDA: Crear la tasa respectiva, su estructura de costos e incorporacién al Texto Unico de
Procedimiento Administrativo (TUPA) de la Municipalidad Provincial de Oyon.
TERCERA: Aprobar los formatos de titulos de propiedad y declaraciones juradas.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

PRIMERA: Los titulos de propiedad solo seran emitidos por la municipatidad provincial de Oydn
SEGUNDA: Faclltese al Alcalde Provincial de Oyon para que mediante Decreto de Alcaldia
pueda emitir los titulos de propiedad, con la finalidad de la formalizacion de los predios que
fueron entregados por COFOPRI a la Municipalidad Provincial de Oyon.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE;

MUN!C /GW.DEDVON

Abg Hecm Car, a_;a! Cruz
A

Y GEYERAL

AOP/HMCC
C.c. Archivo

R Fas e e bt R
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ANEXO 1

T!TULO DE pPRODIENDAD

LI MYV YY)

N e - 2025

El que suscribe,
Alcalde de la Municipalidad Provincial de Oyén.

CERTIFICA

... ldentificado con DNI N°
v dofia ... identificado con DNI N°
............................... son posesionarios del predio signado como Lote N° ... Manzana ...

SECLOr e , Distrito de Oyon, Provincia de Oyon.

A

N ~ . . - - . - - .
' El'Lote sefialado anteriormente tiene los siguientes linderos, medidas y colindancias:

o # TLINDERO MEDIDAS , COLINDANCIA™

Por el frente:
i W
¥ ‘en PorlaDerecha:

(=)

. Por la lzquierda:

El presente procedimiento administrativo ha sido tramitado con el Expediente N°
, presentado el o, , adjuntandose la Basqueda catastral N*

............ .; habiéndose emitido en el mismo informe técnico N° ......... . de

v ¥ 12 Resolucion de Gerencia de Infraestructura N° ...
el




